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Hola en welkom bij “Het Zonnetje in Huis Makelaardij”
 Wat leuk dat je onze brochure hebt geopend en dat je interesse hebt in een woning in Spanje, want dat is

precies waar ons hart sneller van gaat kloppen �
 

Of je nu droomt van een mooi appartement met zeezicht, een karaktervolle finca in het binnenland of een
moderne nieuwbouwwoning in een levendige kustplaats: wij zijn er om je te helpen jouw plek onder de

Spaanse zon te vinden.
 

Zelf maakten wij deze stap ook. Wij, Remco & Roxanne verhuisden met onze tweeling Danilo en Stefano
naar het zonnige Polop, aan de Costa Blanca. Wat begon als een droom werd werkelijkheid. Maar het was

niet altijd makkelijk: waar gaan wij wonen, hoe pakken wij dit aan, van blijdschap naar emotionele
momenten, van woningjacht tot woning verkopen, wij hebben het allemaal zelf ervaren. 

 
Inmiddels wonen wij met heel veel plezier aan de Costa Blanca en precies daarom starten wij 
“Het Zonnetje in Huis Makelaardij” om het voor jou een stuk makkelijker (én leuker) te maken.

 
Wij hebben alle belangrijke informatie overzichtelijk voor je gebundeld. Geen ingewikkeld jargon, maar

gewoon: helder, praktisch en eerlijk. 
 

Wat kun je verwachten in onze brochure:
☀️Waarom wij kozen voor de Costa Blanca 
☀️NIE-nummer 
☀️De extra kosten het kopen van een woning in Spanje
☀️Voorbeeld berekening, wat kost een woning in Spanje
☀️Wat is het zegelrecht (AJD) bij nieuwbouw
☀️Nieuwbouwwoning kopen in Spanje
☀️Hoe werkt de betaling bij een nieuwbouwwoning
☀️Bankgarantie
☀️Bestaande woning kopen in Spanje
☀️Een finca kopen in Spanje
☀️Onze checklist

Waarom deze gids?
 

Omdat wij geloven dat je niet alleen een woning koopt, maar een gevoel. Een nieuwe start verdient het om
goed voorbereid te zijn. Met onze gids willen wij je niet alleen informeren, maar vooral ook inspireren.

Zien wij jou straks ook stralen onder de Spaanse zon?

Dan staan wij met open armen voor je klaar vanaf het allereerste contact tot aan het moment dat jij de
sleutel in handen hebt.

 
Veel leesplezier en een zonnige groet,

 Remco & Roxanne
 Het Zonnetje in Huis Makelaardij ☀️
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Waarom wij kozen voor de Costa Blanca
 

Voordat wij de keuze hadden gemaakt om naar de Costa Blanca te verhuizen hadden wij al een indruk van
de omgeving. Dat maakte de keuze een stuk makkelijker, want Spanje heeft meerdere mooie plekken. Maar

wanneer hak je nou echt de knoop door.
 

Bij ons gebeurde dat na onze vakantie in Spanje in 2023.
Wij dachten toen allebei, ja, in dit land willen wij gaan wonen met ons gezin.

 
Niet alleen om het weer (oke, dat helpt{), maar ook om het gevoel. De combinatie van gezellige dorpjes,

mooie stranden, de cultuur en de relaxte manier van leven.
 

Onze favoriete plekken:
☀️Altea: Echt een pareltje! Schilderachtige straatjes, witte huisjes en een vernieuwde boulevard met leuke
restaurantjes.

☀️Denia: Authentiek, echt een stad met een levendige haven en brede stranden. Ideale combinatie van
strand en cultuur.

☀️Calpe: De indrukwekkende rots (de Peñón d’Ifach) en vele mooie stranden. De boulevard in Calpe is
levendig en op het strand vind je grote speelattributen voor de kinderen. Heerlijk om zelf tot rust te komen
en je kinderen een top dag te geven.

☀️Moraira: Klein, stijlvol en sfeervol. Hier herken je het echte Spaanse dorpsleven maar met een tikkeltje
luxe van de niet Spaans inwonende:). 

☀️Alicante: Een geweldige stad aan zee, mét een vliegveld om de hoek. Lekker levendig, met een mix van
strand, winkels, en historie.

☀️Albir: Vlakbij Benidorm maar dan een stuk rustiger en met veel gezelligheid. Een fijne boulevard, heerlijk
strand en dicht in de buurt van omringende dorpjes. 

☀️Alfas del Pi: Zeer geliefd bij (ook Nederlandse) gezinnen, gezellige markten en een mooi sport terrein.

☀️Villajoyosa: Een van de kleurrijkste plek aan de kust! Bekend om zijn chocoladefabriek en vrolijke huisjes
langs de kust. Lekker Spaans, aan zee, en nog een beetje onontdekt.

☀️Finestrat: Een mooie ligging tussen de bergen en de zee. Veel nieuwbouwprojecten met vaak uitzicht op
zee. De rust vind je op het strand La Cala en aan het strand is er twee keer in de week een markt. Een groot
voordeel is dat Finestrat een groot winkelcentrum heeft waar je echt alles kan vinden wat je nodig hebt. 

 
Waarom voelen wij ons hier thuis:

 300 dagen zon per jaar
Goede verbindingen (Alicante & Valencia)
 Rust en levendigheid binnen handbereik

 Kindvriendelijke stranden en zwemparadijzen
Veel spaanse charme maar ook internationaal
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Zonder NIE-nummer kom je in Spanje niet ver
 

In Spanje is je NIE-nummer je alles. 
Waarom? Omdat je dit nummer echt overal voor nodig hebt.

 
Zoals bijvoorbeeld:
Ñ Woning kopen

Õ Pakketje ontvangen
Þ Auto kopen of invoeren
× Bankrekening openen
Ì Huurcontract tekenen

 
Maar ook als je bijvoorbeeld een bepaald product, zoals een laptop wilt kopen bij de Mediamarkt, of een

bezoekje brengt aan de dierenarts.
 

De Spanjaarden vragen zó vaak om je NIE-nummer dat het bijna voelt als je tweede naam {

Maar geen zorgen, wij regelen het voor je 

 Een NIE-nummer (Número de Identificación de Extranjero) is jouw persoonlijke fiscaal nummer.
Onmisbaar als je wilt wonen of investeren in Spanje.

 
Uiteraard is het ook mogelijk om zelf je NIE-nummer aan te vragen. Dit kan op verschillende manieren.

 
Je kunt het NIE-nummer aanvragen bij:

NL: de spaanse ambassade of het consultaat in Nederland
ES: bij de plaatselijk politie als je in Spanje bent

️
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De extra kosten bij het kopen van een woning in Spanje
 

Als je je droomwoning in Spanje hebt gevonden, is het goed om te weten dat er extra kosten bijkomen
bovenop de aankoopprijs. Denk aan belastingen, juridische begeleiding en officiële afhandeling. 

 
Wij leggen het hier stap voor stap uit.

 

Reken op zo’n 12% tot 14% aan bijkomende kosten, waaronder:
 

☀️Overdrachtsbelasting (ITP) bij bestaande bouw, meestal 10% (afhankelijk van de regio)
☀️BTW (IVA) en zegelrecht (AJD) bij nieuwbouw (IVA 10%, zegelrecht AJD vaak 1%–1,5%)
☀️Notariskosten voor de officiële overdracht
☀️Registratiekosten voor inschrijving in het eigendomsregister
☀️Advocaat of juridisch adviseur die jouw belangen behartigt en alles controleert

 
 

Wat moet je weten als je een hypotheek wilt afsluiten: 
 

De meeste Spaanse banken financieren tot 70% van de aankoopprijs voor niet-residenten. Houdt er dus
rekening mee dat je zelf minimaal 30% (plus de bijkomende kosten) aan eigen geld nodig hebt.

 
Goed om te weten:

Wij werken samen met betrouwbare advocaten, notarissen en hypotheekadviseurs, zodat jij zonder
zorgen én met zonneschijn je Spaanse droomwoning kunt kopen.
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Voorbeeld berekening kopen van een woning
 

Bestaande bouw
Voorbeeld: je koopt een bestaande woning van € 350.000 en daar komen nog onderstaande kosten bij.

 Het is verstandig om gemiddeld rekening te houden met 12%-14% aan bijkomende kosten:

 Let op: de berekening is een indicatie van de bijkomende kosten waar je realistisch gezien rekening mee kunt
houden.

 

 
 
 

Kostenpost 12%
Overdrachtsbelasting (ITP, 10%)
Notaris + registratie + advocaat +/-
Totaal

Bedrag
€ 35.000
€  7.000
€ 42.000

Prijs aankoop woning
Kostenpost 12%
Totale kosten

€350.000
€  42.000 +
€392.000

Kostenpost 14%
Overdrachtsbelasting (ITP, 10%)
Notaris + registratie + advocaat +/-
Totaal

Bedrag
€ 35.000
€  14.000
€ 49.000

Prijs aankoop woning
Kostenpost 14%
Totale kosten

€350.000
€  49.000 +
€399.000
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Nieuwbouwwoning
 

Voorbeeld: je koopt een nieuwbouwwoning van €350.000 en daar komen nog onderstaande kosten bij.
 

Naast de kosten van de BTW, notaris, registratie en advocaat heb je bij een nieuwbouwwoning ook te
maken met het zegelrecht (gemiddeld 1-1,5%) wat je als kostenpost bij de gemiddelde 12%-14% moet

meerekenen.

 Let op: de berekening is een indicatie van de bijkomende kosten waar je realistisch gezien rekening mee kunt
houden.

 
Kostenpost 12%
BTW (IVA 10%)
Zegelrecht (1,5%)
Notaris + registratie + advocaat +/-
Totaal

Bedrag
€ 35.000
€  5.250
€  7.000

€ 47.2500

Prijs aankoop woning
Kostenpost 12% + zegelrecht
Totale kosten

€350.000
€  47.250 +
€397.250

Kostenpost 14%
BTW (IVA 10%)
Zegelrecht (1,5%)
Notaris + registratie + advocaat +/-
Totaal

Bedrag
€ 35.000
€  5.250

€  14.000
€ 54.250

Prijs aankoop woning
Kostenpost 12% + zegelrecht
Totale kosten

€350.000
€  54.250 +
€404.250
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Wat is het zegelrecht (AJD) bij nieuwbouw?
 

Koop je een nieuwbouwwoning in Spanje? Dan betaal je naast de 10% BTW ook het zegelrecht, oftewel
AJD (Actos Jurídicos Documentados).

 

Dit is een belasting op officiële documenten, zoals de notariële akte van je woning. Het percentage
verschilt per regio, maar ligt meestal tussen de 1% en 1,5% van de aankoopprijs.

 

Voor een woning van €350.000 betaal je dus gemiddeld zo’n €5.250 aan AJD.

Wij nemen dit soort dingen allemaal met je door
zodat je nooit voor verrassingen komt te staan☀️
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Nieuwbouw kopen in Spanje, iedere fase heeft zijn voordeel
Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning koop je letterlijk een plekje onder de zon dat nog gebouwd

moet worden, spannend maar ook met verschillende voordelen. 

Waarom fase 1 vaak voordeliger is:

☀️Introductieprijzen:
Projectontwikkelaars starten met lagere prijzen om snel kopers aan te trekken. Dat betekent: jij koopt vóór
de prijsstijging en profiteert van een mooie deal. 

☀️De waarde van de woning stijgt mee:
Naarmate het project vordert (fase 2 of 3), worden de woningen vaak duurder. Heb jij in fase 1 gekocht.
Dan stijgt jouw woning dus al in waarde voordat je er woont.

☀️Meer keuze:
Vroeg instappen = meer keuze uit ligging, oriëntatie, uitzicht en indeling. Want: de mooiste plekjes zijn
vaak als eerste weg

☀️Meer inspraak:
In fase 1 kun je vaak nog materialen, afwerkingen of aanpassingen kiezen. Zo geef je jouw woning een
persoonlijk tintje.

Maar…. kopen in fase 2 of 3 heeft ook voordelen:

☀️Meer zekerheid en duidelijkheid:
Je ziet meer concreet hoe het project eruit ziet: de omgeving, kwaliteit van afwerking en algemene sfeer.
Je kunt modelwoningen of al opgeleverde woningen in het echt bekijken in plaats van alleen op de
tekeningen.

☀️Minder risico op vertraging of wijziging:
In de latere fases zijn vergunningen vaak al rond, en de eerste bouwfases zijn vaak al opgeleverd of bijna
klaar. Daardoor is de kans kleiner dat je wordt verrast door bouwvertragingen of wijzigingen in het plan.

 ☀️Snellere oplevering:
Woningen in fase 2 of 3 worden kunnen eerder bewoond worden, ideaal als je geen 2 jaar wilt wachten
maar wel nieuw wilt wonen. 

☀️Minder keuzestress:
In fase 1 moet je vaak veel keuzes maken (materialen, afwerking, indeling). In fase 2 of 3 zijn die keuzes
vaak al gemaakt, handig als je liever kiest voor gemak en duidelijkheid.
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Hoe werkt de betaling van een nieuwbouwwoning in Spanje
Als je een nieuwbouwwoning koopt, betaal je niet alles in één keer, maar in fases tijdens de bouw. Zo

betaal je mee terwijl jouw woning langzaam vorm krijgt! 

De aankoopprijs is het totale bedrag dat je betaalt voor je nieuwe woning, inclusief de bouwkosten, btw
(IVA), en bijkomende kosten zoals het zegelrecht.

Betalen in fases: zo gaat het meestal

1.    Reservering:
Je reserveert je droomwoning met een klein bedrag (vaak rond €3.000 tot €6.000) om jouw plek vast te
leggen.

2.    Contractfase:
Na de reservering teken je het voorlopig koopcontract en betaal je een voorschot (vaak 10% van de
koopprijs).

3.    Betaling tijdens de bouw:
De resterende betalingen worden verdeeld over verschillende bouwfases, Ter illustratie (verschilt soms
per project):

Start bouw
Fundering klaar
Muren staan
Afwerking: hiervan ontvang je telkens een factuur voor het deel dat klaar is

4.    Oplevering:
Het laatste deel betaal je als je woning helemaal af en klaar is om in te trekken.

Waarom betalen in fases?
Zo betaal je mee als de bouw vordert

Je loopt minder risico door de bankgarantie die jouw betalingen beschermt
Je kunt tussendoor de voortgang volgen en eventuele vragen stellen

Heb je vragen over een specifiek project? 

Wij begeleiden jou stap voor stap,
 zodat jij zonder zorgen kunt toeleven naar jouw nieuwe Spaanse thuis☀️

11



Bankgarantie nieuwbouw
Waarom is een bankgarantie zo belangrijk bij nieuwbouw?

Als je een nieuwbouwwoning koopt in Spanje, betaal je vaak in termijnen nog voordat de woning klaar is.
Dat is logisch, maar je wilt natuurlijk zeker weten dat je geld veilig is.

Een bankgarantie beschermt jouw aanbetalingen.

Dat betekent:
Gaat de bouwer failliet?

Wordt het project stopgezet?
Komt de woning om wat voor reden dan ook niet af?

Dan krijg jij je geld terug via de bankgarantie.

Geen zorgen, wij checken dit voor je!

Wij werken alleen met betrouwbare projectontwikkelaars die keurig werken met bankgaranties.

Zo kun jij met een gerust hart investeren in jouw droomwoning onder de Spaanse zon ☀️
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Aandachtspunten bij het kopen van een bestaande woning 
Waar moet je op letten bij het kopen van een bestaande woning in Spanje.

☀️Juridische controle
Laat altijd een advocaat checken of het woning écht van de verkoper is, of er geen schulden of
hypotheken op rusten en of alles netjes geregistreerd staat bij het kadaster.

☀️Bouwkundige staat
Inspecteer de woning goed of laat een expert meekijken. Oudere woningen kunnen verborgen gebreken
hebben zoals vocht, elektriciteit die niet aan de norm voldoet, of een verouderd dak.

☀️Bestemming en vergunningen
Check of het woning gebouwd is met de juiste vergunningen en of er geen illegale aanbouwen zijn
gedaan. Dit kan problemen geven bij verbouwen of het later verkopen.

☀️Kosten koper
Houd rekening met bijkomende kosten zoals overdrachtsbelasting (ITP), notariskosten en eventuele
advocaatkosten. Dit is meestal tussen de 12% en 14% van de aankoopprijs.

☀️Ligging en voorzieningen
Is de locatie wat je verwacht? Denk aan bereikbaarheid, buurt, winkels en natuurlijk de sfeer van de
omgeving. 

Betalen gaat in fases:

1. Reservering:
Je tekent een reserveringscontract en betaald een klein bedrag (vaak rond €3.000 tot €6.000) om je
droomwoning van de markt te halen. Dit bedrag wordt afgetrokken van de uiteindelijke aankoopprijs.

2.  Contractfase:
Na de reservering teken je het voorlopig koopcontract en betaal je een voorschot (vaak 10% van de
aankoopprijs).

3. Sleuteloverdracht:
Op de dag van de overdracht ga je samen met de verkoper naar de notaris. Hier betaal je de het
resterende bedrag van de aankkoopprijs en ontvang je de sleutels van je spaans droomwoning. 

Wij helpen je met:
Betrouwbare juridische checks

Advies over bouwkundige inspecties
Inzicht in alle bijkomende kosten

Het hele koopproces overzichtelijk en stressvrij maken
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Een finca kopen in Spanje

Let goed op deze punten!

Een finca is vaak een landelijk gelegen woning, meestal op een groot perceel en soms met een
agrarische bestemming. Idyllisch, maar ook complexer dan een standaard woning.

Waar moet je op letten:

☀️I️s alles legaal gebouwd
In de landelijke gebieden staan geregeld bijgebouwen, zwembaden of uitbouwen die niet geregistreerd
zijn bij het kadaster of de gemeente. Dit kan problemen geven bij de koop of verkoop, verbouwing of
hypotheekaanvraag.

☀️Staat de woning officieel geregistreerd 
Op papier staat soms alleen het stuk land/grond, maar niet de woning wat erop gebouwd is. In dat geval
moet er een ‘declaración de obra nueva’ worden geregeld, een verklaring dat de woning legaal is
gebouwd.

☀️Wat is de bestemmingsgrond (uso del suelo)
Niet elk stuk grond is bedoeld voor bewoning. Sommige finca´s liggen op agrarische of beschermde
grond, wat beperkingen geeft voor verbouwen of renoveren.

☀️Aansluiting op water, riool en elektriciteit 
Het kan voorkomen dat finca´s niet zijn aangesloten op het reguliere net. Dan wordt er gewerkt met water
depots, septic tank, bronnen of zonnepanelen. Dat is prima, maar je moet wél weten waar je aan toe bent.

☀️Toegang en bereikbaarheid
Een prachtig woning midden in de natuur is heerlijk, maar hoe kom je er in de regen of met
boodschappen? Check altijd de staat van de toegangswegen.

Wij werken samen met betrouwbare advocaten en landmeters die alles tot op de bodem uitzoeken
vóór je iets koopt. 

Zo weet je precies:
Wat wél en niet legaal is

Of alles klopt in het kadaster
Wat je mag (en niet mag) met het perceel

Of er verborgen risico’s zijn
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Algemene checklist van A tot Z 
Begin bij je Nederlandse woning
o  Vraag een waardebepaling aan bij een betrouwbare makelaar in NL
o  Bedenk: heb je de overwaarde nodig voor je Spaanse droom
o  Heb je een huurwoning. Controleer je contract
o  Contacteer een verhuisbedrijf (eventueel via ons)

Check je budget en financiering
o  Wat houd je over na de verkoop van je woning in NL
o  Hypotheek nodig? Max. 70% financiering in Spanje
o  Vergeet de bijkomende kosten niet (12–14% bovenop aankoopprijs)
o  Vraag ons om een vrijblijvende voorbeeldberekening

Werken voor Nederlandse werkgever of gepensioneerd
o  Je kan eventueel een A1-verklaring aanvragen bij je werkgever (detachering voor max. 2 jaar) 
o  S1 formulier bij zorgverzekering of CAK aanvragen (2 maanden voordat je je uitschrijft uit NL)
o  Controleer of je AOW volledig is opgebouwd
o  Zorg dat je contactgegevens bij de SVB up-to-date zijn
o  Controleer andere aanvullende pensioenen (ABP, PMT, etc.)
o  Overleg met je werkgever over thuiswerken vanuit het buitenland

Regel de juiste documenten in zowel Nederland als Spanje
o  Vraag een NIE-nummer aan
o  Open een Spaanse bankrekening
o  Verzamel bewijs van je inkomsten/verkoop woning
o  Uitschrijven bij je gemeente in Nederland ( zodra je langer dan 8 maanden in Spanje gaat wonen)
o  Geef je verhuizing door aan SVB
o  Vraag via jou zorgverzekering een EHIC pas aan (European Health Insurance Card)
o  Zorg voor een post of woonadres in Nederland
o  DigiD actief houden in Nederland
o  Huisdieren? Controleer je vaccinatie boekje en of paspoort

Kinderen en school
o  Inschrijving op een Spaanse school of internationale school
o  Vraag een internationale geboorteakte aan bij de gemeente
o  Contacteer de leerplichtambtenaar en de school

Verken de regio in Spanje
o  Wat past bij jou: bruisend Albir, authentiek Altea, gezellig Villajoyosa of Finestrat?
o  Bezoek meerdere plekken of vraag ons om een virtuele tour van je droomwoning
o  Denk na over afstand tot strand, bergen, winkels en het vliegveld

Hoe ziet jouw droomwoning eruit?
o  Appartement, villa, finca of bungalow?
o  Nieuwbouw of bestaande bouw?
o  Alleen voor vakanties, verhuur óf fulltime wonen?
o  Met tuin? Zwembad? Gelijkvloers?
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Je sleutel in de pocket
o  Inschrijving bij de gemeente in Spanje (Dit is nodig voor school, gezondheidszorg en o.a. je
belastingstatus)
o  Aanvraag residencia (als je definitief in spanje wilt wonen)
o  Internet aansluiting z.s.m. aanvragen (dit zit niet bij de NUTS voorzieningen)
o  Vraag een spaans telefoonnummer aan

Wat de meeste mensen niet weten
☀️Contacteer geen makelaars via idealista , Kyero etc. Je naam wordt genoteerd en je aankoopmakelaar
kan niet veel meer voor je betekenen.
☀️Als je toch je droomwoning ziet op internet, neem dan eerst contact op met ons als aankoopmakelaar
☀️Niet alle woningen op Idealista of Kyero zijn nog te koop, wel mooie lokkertjes:) 
☀️De nieuwbouw prijzen zijn vaak vanaf prijzen en soms gedateerd 
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Bedankt voor je tijd – jouw zonnetje wacht op je!
Wat fijn dat je de tijd hebt genomen om onze brochure door te bladeren. Hopelijk heb je er net zo veel

plezier aan beleefd als wij bij het samenstellen ervan. 

Of je nu nog in de oriëntatiefase zit of al staat te popelen om te verhuizen: je staat er niet alleen voor.

Bij Het Zonnetje in Huis Makelaardij geloven wij in persoonlijk contact, heldere communicatie en een
warm welkom. 

Geen snelle verkooppraatjes, maar écht luisteren naar jouw wensen en dromen.

Ben jij klaar om die stap richting de Spaanse zon te zetten?

Dan staan wij voor je klaar met kennis, ervaring én een grote glimlach.

Í Neem gerust contact met ons op via zowel whats app of telefonisch voor een vrijblijvend gesprek of
om jouw wensenlijstje met ons door te nemen. Wie weet vinden wij jouw droomwoning wel sneller dan je

denkt!

Hasta pronto! ☀️

 Remco & Roxanne
 Het Zonnetje in Huis Makelaardij

 Persoonlijk, betrouwbaar en met liefde

+34 744 746 782
+34 744 750 046
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